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零、相关说明
1、因市占率数据不同城市的口径不一，有采用过户口径数据的，有采用网签口径数据的，未避免后续描述过于复杂，统一描述为：成交

一、项目背景

https://doc.weixin.qq.com/doc/w3_ASMA-Qb1AFADXs0V9LCRFm0VG02Jb?scode=AJMA1Qc4AAw9U8A6noASMA-Qb1AFA&version=4.1.16.6007&platform=win
https://doc.weixin.qq.com/doc/w3_ASMA-Qb1AFADXs0V9LCRFm0VG02Jb?scode=AJMA1Qc4AAw9U8A6noASMA-Qb1AFA&version=4.1.16.6007&platform=win




二、业务流程
业务主流程如下：

相关原则：https://doc.weixin.qq.com/doc/w3_AI0ArQbTANMcfFnHgCeQsmlzc6CV7?scode=AJMA1Qc4AAwLnLdcXlAI0ArQbTANM&version=4.1.13.6002&platform=win

本期内容为：主流程中：4、5、6、7、8及9中数据明细的产出部分。

三、产品框架及拆解思考

数据匹配及公示，拆分两套数据集的逻辑说明：

结合业务存在的部分特性分析：

拿到的市场数据有几种类型：a、精确到每一个成交地址信息的明细数据；b、只精确到楼盘维度的成交数量；c、只精确到某个区域（行政区）的成交数量；
d、只有全城的数量。

对于有精确地址的数据来说，每条数据都能“准确”的判断是否贝壳成交，每条外部信息作为一个信息匹配、打标、公示、申诉的最小单元是合理的。

但是对于b、c、d类情况，外部数据没有精确信息，但仍需要核对，仍可能被申请剔除，在这种情况下，外部数据的最小确认单元是 一个楼盘 或 一个区域 或
全城的成交数量。但此时内部成交信息是明细数据，应对每一条数据进行打标、公示、申诉。所以内部成交信息的最小单元是具体的一条成交数据，这就带
来了内、外部数据的最小单元不一致的问题。

且存在部分城市，在一些行政区拿到的是a类数据，在一些行政区拿到的是b或c或d类数据。为整体逻辑的一致性，以及对整体市占率数据清洗和匹配的逻辑。
做了几个部分的拆解：

1、对市占率数据来说，存在两个数据池：市场整体成交数据池、贝壳内部成交数据池；

2、市占率数据清洗、匹配，是按照业务逻辑在寻找内部数据池具体数据 与 整体成交数据池中具体数据的对应关系；

3、数据的公示、申诉等环节，按内部数据集、外部数据集拆分，同时公示两个数据集。

整理后相关逻辑如下：

https://doc.weixin.qq.com/doc/w3_AI0ArQbTANMcfFnHgCeQsmlzc6CV7?scode=AJMA1Qc4AAwLnLdcXlAI0ArQbTANM&version=4.1.13.6002&platform=win


四、整体页面框架部分

4.1、框架



1、上方切换城市：切换后，展示对应城市的菜单 及 数据；

2、城市可切换范围：所有已开城城市。

4.2、角色

系统角色目前拆分为3类

1、数据核对人：具体的数据核对人

2、城市管理员：以城市业策为主的信息管理、数据匹配、公示、审批环节触发人

3、平台管理员：平台业策、SSC侧市占项目业务负责人、洛书产、运等相关角色，查看所有信息 以及 数据兜底修改功能。

后续可能增加4、信息查看员

4.3、菜单（本期）

管理系统：

业务数据上传

数据公示管理

数据公示信息

公示详情处理

公示详情信息

基础数据管理

人-区域关系管理

贝联-二手业务

链家-二手业务

五、人-区域关系管理部分
对应菜单（此部分城市管理员、平台管理员可见）

基础数据管理



人-区域关系管理

贝联-二手业务

链家-二手业务

二手业务城市业策对接人

5.1、业务现状及产品思路

此部分管理是为整体需求服务，确认每一条内、外数据的核对人是谁。

目前情况：

贝联侧：不同城市的管理细节有差异：有的城市划区是责任田、有的是战区。但整体是对作业范围划区、区域有负责人的逻辑。

链家侧：不同城市有差异：部分城市是下发给总监，总监二次分发；有些城市是按照店对盘的逻辑为主对接，1盘对多店的时候 再由业务总监确认实
际核对人。

整体产品思路建设上：

贝联侧，目前与业务和壳慧图侧业务、产研沟通。采用壳慧图管理城市划区关系以及区域和大区、大部的关系，对每一个划区由业务自行指定市占责
任人来供市占管理使用。

链家侧：采用市占系统线上化盘-人管理表，业务维护来实现。

5.2、人-区域关系管理部分-二手-贝联

取壳慧图侧：业务主题“CA地图”，对应区域的“市占考核人”字段。



大数据底表T+1取数，具体取数方案及字段：



壳慧图-主题地图区块门店楼盘关系表rpt_ljzc_ke_map_theme_map_region_detail_ha

壳慧图-主题地图区块属性表 rpt_ljzc_ke_map_theme_map_region_attr_ha

5.3、人-区域管理部分-二手-链家

南京业务链家管理的核对主体是圈经，原有数据下发给总监，总监以店对盘逻辑为主自行分发。但是因为店对盘存在一盘对多店的情况。经过沟通，业务来
维护盘-门店-圈经的关系。

南京逻辑是：业务上传楼盘名称+门店组织编码。系统承接获取门店圈经。
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5.4、二手业务城市业策对接人

此对接人作为无法找到核对人的公示数据（例如）的兜底核对人

页面



六、基于本期需求的数据上传方案

6.1、业务需求及产品思路

业务在市占管理系统侧完成拿到的数据数据的录入、导入。

产品思路：完成数据的录入，并形成数据包，且支持城市管理员、平台管理员查看详细数据最新信息

6.2、基于本期需求的数据上传方案
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七、数据打标部分

7.1、业务需求及产品思路

此部分，业务需求系统对全量的内、外部数据进行机器匹配打标签，命中标签，则标注标签，并设置是否剔除为“是”。

业务会输出整体拉齐的标签内容+标签规则。

某一个具体标签是否在对应城市开启，城市是否启用标签规则中具体的数字指标可能会存在城市差异化

7.2、全量保真规则标签（ ）待业务输出

1、非作业产品

非“住宅类”交易（普通住宅+别墅+住宅类公寓）

优先以市场交易明细中的房屋用途字段为准，若无对应则以匹配后楼盘字典内统计用途为准，若无对应类型则默认不剔除

2、重复网签

当月重复：本月网签内，同一网签地址且面积、价格相同的网签出现2次及以上，保留网签日期最新一条

跨月重复：与近X月的数据中，存在同一网签地址且面积、价格相同的网签出现2次及以上，保留网签日期最早一条

3、集中过户

存在单月单盘住宅单个经纪公司成交>=X套数，该楼盘所有网签属于集中过户(排除签约机构是我司成交/自行交易，签约机构=排除公司名单，以及简称
为空的机构)

4、价格异常

成交价低于XX，高于XX

网签单价是否低于楼盘均价XX%（楼盘均价将按顺序取数：近3个月挂牌均单价、近6个月挂牌均单价、近3个月网签均单价、近6个月网签均单价、历
史网签均单价，若获取到参考值则进行比较，不再继续获取；如导入网签的价格为空则不作判断）

5、面积异常

面积低于XX，高于XX

6、成交周期虚假

市场交易时间与贝壳成交时间相差X月的数据，分子予以剔除

7、特殊楼盘/贝壳无法交易

如法拍、查封、资不抵债等贝壳无法操作或高风险的楼盘

8、房源仍在售

全量或近XX天房源库中仍然存在

9、虚假地址/地址不存在

外部成交信息地址，实际不存在

10、亲属/内部过户等非正常交易

亲属过户：个别城市有成交人信息，会有“亡”字眼

内部过户、析产：权利人和义务人中均有同一个人信息

7.3、可系统判定的保真规则标签及判定逻辑（ ）待业务输出

八、数据公示管理及业务反馈部分

8.1、业务需求及产品思路

数据状态流转图



8.2、管理侧页面

8.2.1、公示任务管理
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8.2.2、公示详细信息查看及修改（详见8.3.2、PC端部分）

8.3、其他需求及重点逻辑
8.3.1、消息通知

数据公示时：通知所有核对人：

尊敬的${核对人姓名（核对人系统号）}您好，本次市占数据公示：${公示任务主题}已公示，您名下有XX条待核对信息，公示结束时间：${公示结束时间}，请
您及时登录系统查看：url。

公示结束时间前1天的10点：通知所有核对人 ：（若任务已撤回 或 公示结束时间前1天的10点 < 公示发出时间，则不再通知）

尊敬的${核对人姓名（核对人系统号）}您好，本次市占数据公示：${公示任务主题}将于${公示结束时间}截止，您名下仍有XX条待核对信息，XX条待申诉数
据，请您及时登录系统查看：url。

公示结束时：通知所有核对人 ：（若任务已撤回）

尊敬的${核对人姓名（核对人系统号）}您好，本次市占数据公示：${公示任务主题}已截止，感谢您的配合。

数据公示时：通知城市管理员：

您好，本次市占数据公示：${公示任务主题}已公示，共有XX条待核对信息，公示结束时间：${公示结束时间}，请您及时关注。

公示结束时间前1天的10点：通知所有核对人：

您好，本次市占数据公示：${公示任务主题}将于${公示结束时间}截止，仍有XX条待核对信息，XX条待申诉数据，请您及时关注。

公示结束时：通知城市管理员：

您好，本次市占数据公示：${公示任务主题}已截止，存在XX条审核中数据，XX条申诉中数据，请您及时关注。
8.3.2、推送公示的数据内容

8.3、城市业务对数据的核对、反馈部分



8.3.1、移动端

按钮与公示截止时间的逻辑：【批量反馈】、【整盘反馈】、【变更核对人】、【反馈问题】、【确认信息】、【确认核对人】的功能按钮，在超出公示结
束时间后隐藏

数据与审核截止时间的逻辑：审核截止时间以后，无法看到明细数据、筛选条件。页面展示“本次公示已超审核截止时间。”

数据与公示撤回的逻辑：公示撤回后，无法看到明细数据、筛选条件。页面展示“本次公示已撤回。”



页面

处理页



核对记录（时间轴）



确认核对人功能相关页面：



确认数据的操作页面



批量反馈操作页面



          单条反馈类                        批量反馈类             

8.3.2、PC端
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8.4、反馈处理部分

8.4.1、反馈处理（初步，待详细明确字段、时间轴、等信息）

页面





九、其他遗漏的相关需求记录
1、每月、季度相关的数据，需记录其所属的大区（贝联及链家）、大部（贝联及链家）、大区负责人（贝联及链家）、大部负责人（贝联及链家）。此部分
初步计划可通过数据底表历史pt关联实现，暂未在表单中增加数据

2、对 CA/商圈经理、CAD大区总监、运营总/链家总、城市业策 ，数据核对开始需要看到实时数据明细及市占率数据指标，计划通过实时看板实现。

3、如何区分贝房贝卖、贝房链卖、链房链卖、链房贝卖，此部分初步计划可通过数据底表的合同编号关联业绩侧底表区分。

十、附件
相关交互内容Xmind文档如下：
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